
Verwaltungsgemeinschaft 
Schwarzenfeld

Verwaltungsgemeinschaft Schwarzenfeld 
Viktor-Koch-Straße 4 
92521 Schwarzenfeld 

Anzeige von verfahrensfreien Nutzungsänderungen 

nach Art. 57 Abs. 4 und 7 BayBO 

1. Bauherr (m/w/d)

ggf. Firmenname

Familienname Vorname 

Straße, Hausnr. Telefon 

Postleitzahl Ort 

E-Mail-Adresse 

2. Baugrundstück

Gemarkung Flurnummer 

Ort, Str., Hausnr. 

3. Beschreibung der geplanten Nutzungsänderung

Bisherige Nutzung

Neue Nutzung 

Bei gewerblicher Nutzung: 

Art des Gewerbes 

Ich habe das angefügte Merkblatt zur Nutzungsänderung zur Kenntnis genommen. 

Datum 

Name, Unterschrift 



  

Verwaltungsgemeinschaft 
 Schwarzenfeld 

 

 

 
 
    
 
 
 

 

Merkblatt zur Anzeige von verfahrensfreien Nutzungsänderungen  

nach Art. 57 Abs. 4 und 7 BayBO 

 

Ab dem 01.01.2025 sind bestimmte Nutzungsänderungen nach Art. 57 Abs. 4 der 

Bayerischen Bauordnung (BayBO) verfahrensfrei. Das bedeutet, dass kein Bauantrag mehr 

erforderlich ist. Stattdessen muss eine Anzeige zwei Wochen vor Aufnahme der 

geplanten Nutzung bei der Bauverwaltung erfolgen. 

 

 

Welche Nutzungsänderungen sind verfahrensfrei? 

Nach Art. 57 Abs. 4 BayBO 

 

• Es handelt sich nicht um einen Sonderbau nach Art. 2 Abs. 4 BayBO. Für eine 

Nutzungsänderung betreffend einen Sonderbau ist ein Bauantrag zu stellen. 

• Die neue Nutzung berührt keine anderen öffentlich-rechtlichen Anforderungen als die 

bisherige Nutzung, insbesondere Statik, Brand- und Schallschutz oder 

Abstandsflächen. 

• Kommen auch andere bauplanungsrechtliche Anforderungen durch die 

Nutzungsänderung in Betracht, muss das Vorhaben im jeweiligen Gebiet nach 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) (§§ 2-11 BauNVO, z.B. Wohngebiet, 

Mischgebiet, Gewerbegebiet usw.) allgemein zulässig sein. 

 

Genaueres kann in den Vollzugshinweisen des Bayerischen Staatsministeriums nachgelesen 

werden. 

 

Alle relevanten öffentlich-rechtlichen Vorschriften sind auch bei verfahrensfreien Vorhaben 

und Maßnahmen immer einzuhalten (Art. 55 Abs. 2 BayBO). Die Verantwortung für die 

Einhaltung aller relevanten Vorschriften liegt beim Bauherrn. Falls erforderlich, sollten 

Fachplaner wie Architekten hinzugezogen werden. 

 

 

Die Anzeige muss schriftlich erfolgen. Bitte nutzen Sie hierfür das Formular zur Anzeige 

einer verfahrensfreien Nutzungsänderung und senden Sie es uns ausgefüllt per E-Mail an 

bauamt@schwarzenfeld.de oder postalisch zu. 

 

HINWEIS:  

Wird ein Dachgeschoss erstmalig ausgebaut, sind Herstellungsbeiträge für die 

Wasserversorgungsanlage und die Entwässerungseinrichtung festzusetzen. 

Die Fertigstellung des Ausbaus ist selbstständig an kaemmerei@schwarzenfeld.de 

mitzuteilen. 

 

https://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/BayBO-57
https://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/BayBO-2
https://www.stmb.bayern.de/buw/baurechtundtechnik/bauordnungsrecht/bauordnungundvollzug/index.php
https://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/BayBO-55
mailto:bauamt@schwarzenfeld.de
mailto:kaemmerei@schwarzenfeld.de
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